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ADMINISTRACION LOCAL

ALGATOCIN
Anuncio

Vista la falta de publicacién en la web y portal de transparencia municipales durante el
periodo de informacion publica abierto por los anuncios en BOP numero 85 de 4 de mayo de
2018 del texto completo tanto de la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento Admi-
nistrativo de Situacion Legal de Fuera de Ordenacion y Asimilada al Régimen de Fuera de
Ordenacién de las Construcciones, Obras e Instalaciones en Suelo no Urbanizable del munici-
pio de Algatocin como de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Tasa por la Expedicion
de la Resolucion Administrativa de Declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacion y Tasa
por Expedicion de Certificacion Administrativa acreditativa de adecuacion a la Ordenacion o
Situacion de Fuera de Ordenacion de Construcciones, Edificaciones e Instalaciones existentes en
Suelo Urbano y no Urbanizable en el término municipal de Algatocin.

Vista la normativa de transparencia se exponen de nuevo dichas ordenanzas disponiendo
los interesados de un plazo de 30 dias habiles a contar desde la publicacion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia para examinarlas en la Secretaria del Ayuntamiento y en la web
y portal de transparencia municipales a fin de poder presentar alegaciones o reclamaciones ante
el pleno.

En Algatocin, a 25 de junio de 2018.

El Alcalde-Presidente, Jos¢ Manuel Lopez Gutiérrez.
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ORDENANZA REGULADORA DE LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DERIVADOS DEL DECRETO 2/2012, DE 10 DE
ENERO, POR EL QUE SE REGULA EL REGIMEN DE LAS
EDIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA
Y DE LAS NORMAS DE SALUBRIDAD Y HABITABILIDAD EN
EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE
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PREAMBULO

De acuerdo con el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia estdn sujetos a previa licencia urbanistica municipal, sin
perjuicio de las demds autorizaciones o informes que sean procedentes, los actos de
construccion o edificacion e instalacién y de uso del suelo, incluidos el subsuelo vy el
vuelo. Esta exigencia de previa licencia municipal viene recogida histéricamente en la
legislacion urbanistica y, para el suelo no urbanizable, mds concretamente desde la
Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana.

A pesar de ello, existen edificaciones y construcciones que se han ejecutado sin
licencia o confraviniendo las condiciones de la misma, frente a las que, en muchos
Casos, ya no se pueden adoptar medidas de proteccidn y restauraciéon de la legalidad
por haber franscurrido los plazos previstos legalmente para ello. En ofros casos, a pesar
de haberse instruido y resuelto el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica, resulta imposible legal o materialmente ejecutar la resolucidén de
reposicidon de la realidad fisica alterada.

Con el fin de regularizar estas actuaciones realizadas al margen de la legalidad, la
normativa autonémica ha regulado la situaciéon de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién mediante la extension del régimen propio de la situacidon de fuera de
ordenacién a otras ontolégicamente asimilables. Este régimen se caracteriza por dos
notas fundamentales. En primer lugar, las edificaciones siguen manteniendo su
situacion juridica de ilegalidad y, en consecuencia, su reconocimiento o tolerancia por
la Administracion lo serd sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera haber
incurrido su ftitular y, en segundo lugar, el régimen al que estdn sometidas estas
edificaciones es similar, aunque con mayores restricciones, al previsto para las
edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion, limitdndose las obras
autorizables a las exigidas para el estricto mantenimiento de las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble y, en lo que respecta a los servicios
bdsicos, se establece que éstos se presten de forma autdbnoma, siempre que no se
induzca la formacidn de un ndcleo de poblacion.

El Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia asi como el Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se determina el Régimen de las Edificaciones vy
Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable de la Comunidad Auténoma de
Andalucia han venido a regular el procedimiento para el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién en la que se encuentran las
edificaciones a las que acabamos de hacer referencia.

Sin perjuicio de ello, la citada normativa autondmica prevé que los Ayuntamientos,
en el ejercicio de sus competencias y mediante Ordenanza Municipal, puedan
determinar cualquier otra documentaciéon que deba acompanar a las solicitudes de
reconocimiento, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud para facilitar a
las personas interesadas la aportacién de los datos y la documentacién requerida, y es
esa competencia la que el Ayuntamiento de Algatocin ejerce con la aprobacion de
la presente ordenanza municipal.

Con cardcter previo a la tramitacion de estos procedimientos en suelo no
urbanizable, el Decreto 2/2012 exige la identificacion de las edificaciones aisladas por
lo gque, con dicho objeto, el Ayuntamiento de Algatocin procedid en fecha 28 de
septiembre de 2017 a la aprobacion del Acuerdo de Innecesariedad de Avance al no
existir en el término municipal asentamientos o hdbitats rurales diseminados.
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Por ello, una vez aprobado el Acuerdo de Innecesariedad de Avance que permite
identificar las edificaciones aisladas existentes en el suelo no urbanizable del término
municipal, se hace necesario aprobar una ordenanza que clarifique el procedimiento
y la documentacidon exigible al ciudadano a los efectos de tramitar con mayor
seguridad juridica los procedimientos derivados del Decreto 2/2012.

Por otro lado, tanto la Disposicién Adicional Decimotercera de la Ley 7/2002 de 17
de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia como el articulo 3.3 del
Decreto 2/2012, asimilan en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica a
las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, construidas con anterioridad a la
enirada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y que no posean licencia urbanistica
municipal para su ubicacién en esta clase de suelo, siempre que estuvieran
terminadas en dicha fecha, sigan manteniendo en la actualidad el uso y las
caracteristicas tipolégicas que tenian a la entrada en vigor de la citada Ley y no se
encuentren en situacidon legal de ruina urbanistica. Las personas fitulares de estas
edificaciones, deberdn recabar del Ayuntamiento certificacion administrativa
acreditativa de su situacién juridica conforme a lo previsto en los articulos 6.3 y 7.2 del
Decreto 2/2012.

La presente ordenanza pretende, igualmente, desarrollar y detallar la
documentacion que tendrdn que presentar los interesados para la obtencidén de la
citada certificacién.

Por Ultimo, el articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, establece que en
ausencia de Plan General, o en el caso de que no se definan en el mismo, los
Ayuntamientos mediante Ordenanza municipal regulardn las normas minimas de
habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable, segin el uso all
que se destinan.

La aplicacidén de estas normas minimas, si bien resulta obligado con cardcter
general en las autorizaciones en suelo no urbanizable, adquiere especial relevancia en
los procedimientos de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, regulados en el Capitulo Il del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
ya que a estas edificaciones construidas al margen de la legalidad urbanistica se les
reconoce, sin perjuicio del mantenimiento de su cardcter ilegal, su aptitud para el uso
al que se destinan, siempre que reunan las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad exigidas para dicho uso.

El Ayuntamiento de Algatocin asume como propia la Normativa Directora para el
establecimiento de las Normas Minimas de habitabilidad aprobada mediante Orden
de 1 de Marzo de 2013 de la Junta de Andalucia, que centra su atencién en la
definicion de las condiciones minimas aplicables a las edificaciones en los
procedimientos de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera
de ordenacién y de regularizacién de las edificaciones terminadas con anterioridad a
la enfrada en vigor de la Ley del Suelo de 1975.

Tal como establece el apartado 3 del articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
el establecimiento de las mismas se entenderd sin perjuicio de la aplicacién a dichas
edificaciones de las normas de edificaciéon o de aquellas otras que guarden relacion
con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por organismos,
entidades o Administraciones Publicas.
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TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y Ambito de Aplicacién

1. La presente Ordenanza tiene por objeto principal definir la documentacion a
presentar en los procedimientos previstos para la emision de certificaciones vy
resoluciones administrativas de regularizaciéon de las edificaciones previstas en el
Decreto 60/2010 de 16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica y el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Asimismo, es objeto de esta norma establecer las condiciones minimas que en
materia de habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones existentes en
suelo no urbanizable.

2. A los efectos de la presente ordenanza, bajo el término genérico de edificacion,
se incluyen todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar
un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razén a la
legislacion aplicable.

3. Serd de aplicacién a todas las edificaciones existentes en el término municipal de
Algatocin.

TiTULO |
DEL PROCEDIMIENTO DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL
FUERA DE ORDENACION

Arficulo 2. Ambito de aplicacién

1. La presente ordenanza serd de aplicacion a las edificaciones aisladas ubicadas
en suelo no urbanizable siguientes:

a. Aquellos edificaciones aisladas construidas sin licencia urbanistica o
contfraviniendo sus condiciones y disconformes con la ordenacién territorial vy
urbanistica respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas
de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
infringido.

b. Aquellas edificaciones daisladas no conformes con la ordenaciéon territorial y
urbanistica, ubicadas en suelo no urbanizable de especial protecciéon por normativa
especifica, territorial o urbanistica o en suelos con riesgos ciertos de erosidn,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o
de ofra procedencia, si fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus
condiciones, y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece
el articulo 185 de la LOUA, con anterioridad al establecimiento del régimen de
proteccién especial o la imposicién de cualquier otra de las limitaciones previstas.
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c. Aquellas edificaciones aisladas de uso residencial erigidas en parcela integrada
en parcelaciones urbanisticas ubicadas en suelo no urbanizable respecto de las
cuales ya no se pueden adoptar medidas de proteccion y restauracion de la
legalidad por haber transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

d. Aguellas edificaciones aisladas sobre las que se hubiere establecido la fijacidon de
indemnizacioén por equivalencia, ante la imposibilidad material o legal de ejecucion
total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico
perturbado, siempre que la indemnizacién hubiere sido integramente satisfecha.

Articulo 3. Reconocimiento de edificaciones en situacion legal de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion

1. Para el reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién serd necesario que:

a. La edificacién se encuentre terminada, es decir, que esté ultimada y dispuesta a
servir al uso a que se destina sin necesidad de ninguna actuacién material posterior
referida a la propia obra, conforme a lo establecido en el Decreto 2/2012.

b. Esté caducada la accién de la Administracion para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica.

c. No encontrarse la edificacion en alguno de los supuestos recogidos en los
articulos 185.2 de la L.O.U.A., 46.2 del RDUA vy 8.2 del DSNU:

« Edificaciones adisladas integradas en una parcelacién urbanistica para la que no
haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si
no se ha procedido a la reagrupacién de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el
articulo 183.3 de la L.O.U.A.

* Edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas en suelo no urbanizable
de especial proteccién por normativa especifica, territorial o urbanistica, en suelos
destinados a dotaciones publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosidn,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o
de otra procedencia, excepto en el supuesto previsto en el articulo 3.2.b) del RSNU
(articulo 2.1.b) de esta ordenanza).

 Las parcelaciones urbanisticas en terrenos que tengan la consideracion de suelo
no urbanizable, salvo las que afecten a parcelas sobre las que existan edificaciones
agisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limitacidon temporal para
adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido, en los casos establecidos en la legislacidon urbanistica. La
excepcion anterior en relacion a la limitacién temporal Unicamente serd de aplicaciéon
a la parcela concreta sobre la que se encuentre la edificacion en la que concurran los
citados requisitos, no comprendiendo al resto de parcela o parcelas objeto de la
parcelacion.

* Las obras, edificaciones o instalaciones que se hayan ejecutado sobre bienes o
espacios catalogados.

e Las obras, edificaciones o instalaciones que invadan parques, jardines, espacios
libres o infraestructuras o demds reservas para dotaciones, en los términos que se
determinen reglamentariamente.

* Que afecten a las determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural del
P.G.0O.U., enlos términos que se determinen reglamentariamente.
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2. En el caso del reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion
para las edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una parcelacion
urbanistica para las que haya transcurrido la limitacién temporal del articulo 185.1 de
la L.O.U.A. serdn de aplicacién las siguientes particularidades:

a) El reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacién
comprenderd la edificacion y la parcela sobre la que se ubica, cuya superficie, en el
supuesto de dos o mds edificaciones en una misma parcela registral o, en su defecto,
catastral, coincidird con las lindes existentes.

b) La declaracion de asimilacién al régimen de fuera de ordenacion surtird los
efectos de la licencia urbanistica exigida por el articulo 25.1.b de la Ley 19/1995, de 4
de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, y quedard sujeta a la
caducidad prevista para las licencias de parcelacion o declaraciones de
innecesariedad, debiendo constar reflejados estos extremos en la misma declaracién
de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

3. En el supuesto de que existiesen implantados en la edificacidén dos o mds usos y
éstos se ubicasen en espacios fisicos separables técnica y funcionalmente, la
resolucién de reconocimiento de la situacidén de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién podrd limitarse a dichos espacios en los que concurran los presupuestos
exigibles para su reconocimiento.

4. En las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
no procederd la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacién, sin perjuicio de
las condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento en la resolucion de
reconocimiento, de conformidad con el Decreto 2/2012.

5. La resolucion del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen del
fuera de ordenacidn no modifica el cardcter ilegal de la edificacién, y en
consecuencia, lo serd sin perjuicio de aquellas responsabilidades que pudiera haber
incurrido su titular o de la instruccidén de aqguellos otros procedimientos a que hubiera
dado lugar.

Articulo 4. Normas generales sobre el procedimiento

El procedimiento para el reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacioén, serd el previsto en el articulo 53 del RDU y los articulos 9 y
siguientes del Decreto 2/2012, con las especialidades previstas en los articulos
siguientes.

a) Iniciaciéon de oficio o ainstancia de parte.

b) Solicitud de los informes sectoriales que resulten procedentes.

c) Pronunciamiento de los servicios técnico y juridico municipales sobre el
cumplimiento de los presupuestos previstos en los apartados 1y 2 del articulo 8 DSNU y

las cuestiones recogidas en los apartados 3 y 4 del articulo 11 DSNU.

d) Requerimiento, en su caso, de readlizacién de las obras e instalaciones
indispensables que posibiliten lo posterior contratacién de los servicios bdsicos.

En el caso de soluciones coordinadas de las personas fitulares de edificaciones
aisladas, contiguas o préximas entre si y ubicadas en el mismo término municipal, para
la prestacién de servicios a que se refiere el articulo 10.3 del DSNU, se exigird, ademds,
un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o formalizacién en documento
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publico, suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el
reconocimiento.

e) Orden de ejecucién, en su caso, para aquellas obras de reparacion que, por
razones de interés general, resulten Indispensables para garantizar la seguridad,
salubridad y ornato, o aquellas necesarias para evitar el impacto negativo de la
edificacién sobre el paisaje del entorno.

En el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecucidén a que se hace
referencia en los apartados anteriores, los interesados deberdn acreditar la realizacién
de las obras exigidas, mediante certificado descriptivo y grdfico suscrito por personal
técnico competente. Los servicios técnicos municipales, tras comprobaciones
oportunas relativas a la correcta ejecucién de las obras, emitirdn el correspondiente
informe con cardcter previo a la resolucion.

f) Resolucién, que corresponde al Alcalde-Presidente u érgano con competencia
atribuida en los términos previstos en la legislacion de régimen local.

El plazo mdximo para resolver y notificar serd de seis meses a contar desde la fecha
en que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento o desde el acuerdo
por el que se inicia el procedimiento de oficio y se suspenderd en los casos previstos
legalmente.

g) Notificaciéon de la resolucidon al interesado, comunicdndole los recursos que
confra la misma proceda interponer.

Transcurrido el plazo sin que se hubiese notificado la resolucidn de reconocimiento,
podrd entenderse que la misma ha sido desestimada, o en los procedimientos
iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

Articulo 5. Solicitud y documentacion

1. La solicitud de reconocimiento de la situacidn de asimilado al fuera de
ordenacién de una edificacién existente, deberd ir acompanada de los siguientes
documentos:

a) Solicitud segun modelo oficial, debidamente cumplimentado. En el caso de que
se actlue a través de representante, se deberd acreditar dicha representacién por
cualquier medio valido en derecho o mediante declaracion en comparecencia
personal del interesado.

b) Autoliquidacidn de las tasas por tramitacion del procedimiento de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

c) Documentacion visada, acreditativa de los siguientes extremos suscrita por
técnico competente. El visado podrd sustituirse, en los casos previstos en el Decreto
1000/2010, por un certificado emitido por el colegio profesional correspondiente en el
que se indique que el técnico redactor estd colegiado y habilitado para ello.

c.1) Identificacién de las edificaciones, construcciones o instalaciones afectadas,
indicando el nUmero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad vy su localizacidon geogrdfica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

c.2). Clasificacién del suelo en el que se ubica la edificacion o edificaciones de
acuerdo con la legislacién y el planeamiento urbanistico y/o territorial vigente.
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c.3) Fecha de terminacién de todas las edificaciones, acreditada por alguno de los
medios previstos en el articulo 28.4 del RDL 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana:

— Certificacion expedida por el Ayuntamiento en la que conste la fecha de
terminacién de la edificacién, construccidn o instalacién obtenida en
procedimiento independiente, en el que deberd acreditarse la antigledad
mediante cualquier prueba admitida en derecho, no siendo suficiente la
aportacién de fotografia aérea.

— Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste la fecha de
terminacién de la edificacién, construcciéon o instalacion.

— Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en
fecha determinada.

— Certificacion catastral descriptiva y grdfica de la finca, en la que conste la
terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el
titulo.

c.4) Serie de ortofotos acéreas de la finca en la que se ubica la edificacion,
indicando el ano de las mismas, que permita realizar el seguimiento del proceso de
ejecucion de la construccién, obra o instalacion.

c.5) En caso de edificaciones en parcelaciones en suelo no urbanizable:
documentacién relativa a la justificacion de la parcela que se asocia a la
edificacién que deberd resultar de las lindes existentes y cuya determinaciéon
deberd ser debidamente acreditada. En caso de inexistencia o conflicto en la
determinacion de las lindes existentes, coincidentes, con cardcter general, con las
huellas naturales del terreno, se podrdn tomar como tales las que coincidan con la
proyeccion horizontal de la edificacion.

c.6) Usos a los que se destinan las edificaciones, construcciones e instalaciones.

c.7) Aptitud de las edificaciones terminadas para el uso a que se destinan,
mediante certificacion que acredite que redne las condiciones de habitabilidad y
salubridad establecidas en el Titulo Tercero de la presente ordenanza.

c.8) Reportaje fotogrdfico del conjunto de la parcela, exteriores e interiores de las
edificaciones, instalaciones y obras de las que pueda desprenderse el estado de
conservacién de las mismas, realizadas a color y tamaio minimo 10 x 15
centimetros.

c.9) Descripcidn de las obras indispensables y necesarias para poder dotar a la
edificacién de los servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica necesarios para garantizar el mantenimiento del uso mediante
instalaciones de cardcter auténomo y ambientalmente sostenibles o, en su caso,
mediante el acceso a las redes, siempre que estén accesibles, la compania
suministradora acredite la viabiidad de la acometfida y no induzcan a la
implantacién de nuevas edificaciones.

d) Autorizacién de la Administracién competente por razén de la materia, cuando

las obras afecten a dominio publico o sus zonas de servidumbre (carreteras, vias
pecuarias, administracién hidrdulica, aerondutica, etc.).
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e) Presupuesto de ejecucidon material, estableciéndose como valor minimo de
ejecucion material de la obra, el que resulte de aplicarlos mddulos fijados por la
Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Actuaciones Urbanisticas vigente en el
Ayuntamiento de Algatocin. Se calculard el valor a fecha de la solicitud.

f) Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento de proteccion de legalidad
urbanistica ni de procedimiento judicial sobre el inmueble.

g) Documentacidén grdfica consistente en:

— Plano de situacion georreferenciado a escala minima 1/5000 en la que se grafie la
edificacién o edificaciones de que se trate.

— Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y parcela asi como
indicacion de la referencia catastral.

- Plano de emplazamiento de la edificacién acotado a escala minima 1/2000 sobre
la base de terreno modificado, en el que se incluya referencia expresa al
planeamiento urbanistico de aplicacion (clasificacion y cadlificacidén del suelo) con
indicacién de las posibles afecciones debidamente referenciadas, acotadas y con
indicacién de su superficie como vias pecuarias, dominio publico hidrdulico, caminos,
carreteras, torretas de alta tensién, etc., y su separacion a linderos.

- Plano acotado a escala minima 1/100 por cada planta del edificio y/o instalacién
con distinta distribuciéon, de conformidad con la obra realmente ejecutada. En estos
planos se representardn todas las edificaciones, construcciones o instalaciones con uso
diferenciado, con expresion de la superficie construida o, en otro caso, superficie
ocupada.

2. Si la documentacién presentada estuviere incompleta o presentara deficiencias
formales, se requerird al solicitante para que la subsane, otorgdndole un plazo de diez

dias, prorrogable, advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara de elementos
esenciales, se le tendrd por desistido de su peticién.

Articulo 6. Resolucion del procedimiento

1. La resolucién estimatoria de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion deberd consignar expresamente los siguientes
extremos:

a) ldentificacion o razén social del promotor.

b) Técnico autor de la documentacidn técnica.

c) Clasificacion y cdlificacion urbanistica del suelo en que se ubica la edificacion.

d) Presupuesto de ejecucion material.

e) Identificacién de la edificacion afectada, indicando el nUmero de finca registral,
si estuviera inscrita en el Registro de la propiedad, y su localizacién georreferenciada
mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial

georreferenciada.

f) Fecha de terminacién de la edificacion.
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g) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se
destina por reunir las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad y salubridad
exigidas para dicho uso.

h) Reconocimiento, en su caso, de que se han realizado las obras de reparaciéon
que por razones de interés general, han resultado indispensables para garantizar la
seguridad, salubridad y ornato, incluidas las necesarias para evitar el impacto negativo
de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

i) Reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilado a
régimen de fuera de ordenacion por haber transcurrido el plazo para el
restablecimiento de orden urbanistico infringido o por imposibilidad legal o material de
ejecutar la resolucion de reposicidon de la realidad fisica alterada, siempre que la
indemnizacién por equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente
satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del RDU.

i) Especificacion de que Unicamente podrdn ser autorizadas obras de reparacion y
conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad del inmueble.

k) Especificacion de los servicios bdsicos que puedan prestarse por companias
suministradoras y las condiciones del suministro.

En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios bdsicos a que
se hace referencia en el articulo 10.3 del DSNU, la resolucion serd individual para cada
una de las edificaciones.

2. Si la resolucion fuere denegatoria se indicardn las causas que la motivan con
advertencia expresa de que la edificacidon no puede ser utilizada. En tal caso, el
Ayuntamiento adoptard las medidas de proteccidén de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 7. De la inscripcion en el registro de la propiedad

Conforme a la legislacién notarial y registral en la materia, la resolucién de
reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion serd
necesaria, en todo caso, para la inscripcién de la edificaciéon en el Registro de la
Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujeta la misma.

Articulo 8. Obligaciones de los titulares de las edificaciones

1. Los ftitulares de edificaciones en situacidon de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién deberdn instar la resolucion administrativa que asi lo declare, caso
conftrario el Ayuntamiento podrd adoptar las medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento juridico infringido que procedan.

2. El pago de tasas y/o impuestos o la tolerancia municipal no implicard el
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacidén, conceptudndose
las actuaciones y/o usos como clandestinos e ilegales, no legitimados por el transcurso
del tiempo.
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3. El uso urbanistico como tal, no estd sujeto a prescripcién y en cualquier momento
se puede ordenar el cese del mismo cuando no se ajuste al planeamiento o a la
ordenacién urbanistica aplicable, siendo constitutivo de infraccién sancionable en los
términos que previene el articulo 222 de la LOUA.

4. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble existente, se hard constar
de forma fehaciente a los adquirentes, la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion.

Articulo 9. Obligaciones de las empresas suministradoras

1. Las suministradoras exigirdn, para la contratacién de los suministros respectivos, la
acreditacion de la obfencidn del reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién, segun prevé el articulo 8.6 del RSNU, que se llevard a cabo bagjo las
condiciones establecidas por el reconocimiento, y serd ftitulo suficiente para la
prestacion de los servicios autorizados por el mismo segun dispone el articulo 175.2y 3
LOUA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 207.2.a) LOUA constituye infraccién
urbanistica la prestacidén de servicios por parte de las empresas suministradoras sin
exigir la acreditacion correspondiente.

2. Las empresas suministradoras deberdn pronunciarse expresamente sobre la
viabilidad de las acometidas a los suministros en aquellas edificaciones en situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacidén que, excepcionalmente, estén en
situacion de conectarse a los servicios bdsicos generales existentes.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de electricidad y agua

concedido para la ejecucidon de las obras, en ofras actividades diferentes vy
especialmente para uso doméstico.

Articulo 10. Tasas
La declaracién de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion,

serd objeto de exaccidon de la correspondiente tasa, de conformidad con lo previsto
en la ordenanza fiscal reguladora.
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TiTuLo 1l
DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES TERMINADASCON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY DEL SUELO DE 1975

Articulo 11. Objeto

De acuerdo con lo previsto en la disposicion adicional décimo tercera de la
L.O.U.A., las edificaciones existentes en suelo no urbanizable terminadas con
anterioridad a la enfrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo, de Reforma de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, que no posean licencia
urbanistica, se asimilardn, en su régimen, a las edificaciones con licencia urbanistica,
siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas
tipoldégicas que tenian a la entrada en vigor de la citada ley y no se encuentren en
situacion legal de ruina urbanistica.

El objeto de la presente ordenanza es establecer el procedimiento para la
regularizacidén de dichas edificaciones estableciendo la documentacidon que los
particulares deberdn acompanar a su solicitud.

Articulo 12. Normas sobre el procedimiento

El procedimiento de regularizacion de edificaciones terminadas con anterioridad a
la entrada en vigor de la ley del suelo de 1975 se ajustard a las siguientes normas:

1. Iniciaciéon a instancia de parte.

La solicitud de regularizacion de edificaciones terminadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la ley del suelo de 1975 deberd ir acompanada de los siguientes
documentos:

a) Solicitud segun modelo oficial, debidamente cumplimentado. En el caso de que
se actlUe a través de representante se deberd acreditar dicha representacion, por
cualquier medio valido en derecho, o mediante declaracién, en comparecencia
personal del interesado.

b) Autoliquidacién de las tasas, por tramitacién del procedimiento de regularizaciéon
de edificaciones terminadas con anterioridad a la enfrada en vigor de la ley del suelo
de 1975.

c) Documentacién visada acreditativa de los siguientes extremos suscrita por
técnico competente. El visado podrd sustituirse en los casos previstos en el Decreto
1000/2010 por un certificado emitido por el colegio profesional correspondiente en el
que se indique que el técnico redactor esta colegiado y habilitado para ello.

c.1) Identificacion de las edificaciones, construcciones o instalaciones afectadas,
indicando el nUmero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad vy su localizacidon geogrdfica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

c.2). Clasificacion del suelo en el que se ubica la edificacién o edificaciones de
acuerdo con la legislacion y el planeamiento urbanistico y/o territorial vigente.

c.3) Fecha de terminacion anterior al 25 de mayo de 1975 de todas las
edificaciones, acreditada por alguno de los medios previstos en el articulo 28.4 del RDL
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7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana:

— Certificacidén expedida por el Ayuntamiento en la que conste la fecha de
terminacién de la edificacion, construccion o instalacién obtenida en procedimiento
independiente, en el que deberd acreditarse la antigbedad mediante cualquier
prueba admitida en derecho, no siendo suficiente la aportacién de fotografia aérea.

— Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste la fecha de
terminacién de la edificacion, construccion o instalacion.

— Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en
fecha determinada.

— Certificacion catastral descriptiva y grdfica de la finca, en la que conste la
terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el
fitulo.

c.4) Serie de ortofotos acéreas de la finca en la que se ubica la edificacion,
indicando el ano de las mismas, que permita realizar el seguimiento del proceso de
ejecucién de la construccidn, obra o instalacién.

c.5) Usos a los que se destinan las edificaciones, construcciones e instalaciones.
c.6) Tipologia edificatoria de las edificaciones, construcciones e instalaciones.
c.7) Mantenimiento del uso y caracteristicas tipoldgicas originarias.

c.8) Aptitud de las edificaciones terminadas para el uso a que se destinan,
mediante certificacidon que acredite que relne las condiciones de habitabilidad y
salubridad establecidas en el Titulo Tercero de la presente ordenanza.

En este sentido, no serdn de aplicacidn a estas edificaciones las condiciones
establecidas en las letras ¢, d, f y g del apartado 2 del articulo 21.

c.9) Reportaje fotogrdfico del conjunto de la parcela, exteriores e interiores de las
edificaciones, instalaciones y obras de las que pueda desprenderse el estado de
conservacion de las mismas, readlizadas a color y tamano minimo 10 x 15
centimetros.

c.10) Que las edificaciones no se encuentran en situacion legal de ruina urbanistica.
d) Documentacién grdfica consistente en:

- Plano de emplazamiento de la edificacion acotado a escala minima 1/2000 sobre
la base de terreno modificado, en el que se incluya referencia expresa al
planeamiento urbanistico de aplicacion (clasificacion y calificacion del suelo) con
indicacién de las posibles afecciones debidamente referenciadas, acotadas y con
indicacién de su superficie como vias pecuarias, dominio publico hidrdulico, caminos,
carreteras, torretas de alta tensién, etc., y su separaciéon a linderos.

- Plano acotado a escala minima 1/100 por cada planta del edificio y/o instalacion
con distinta distribucién, de conformidad con la obra realmente ejecutada. En estos
planos se representardn todas las edificaciones, construcciones o instalaciones con uso
diferenciado, con expresion de la superficie construida o, en otro caso, superficie
ocupada.
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Si la documentacién presentada estuviere incompleta o presentara deficiencias
formales, se requerird al solicitante para que la subsane, otorgdndole un plazo de diez
dias prorrogable, advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se fratara de elementos
esenciales, se le tendrd por desistido de su peticidn.

2. Informe de los servicios técnico vy juridico municipales sobre el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la disposicidn adicional décimo tercera de la L.O.U.A. vy el
articulo 3.3 del DSNU.

3. Resolucién, que corresponde al Alcalde-Presidente u érgano con competencia
atribuida en los términos previstos en la legislacién de régimen local.

4. Notificacidén de la resolucidon al interesado, comunicdndole los recursos que
confra la misma proceda interponer.

Articulo 13. Resolucién del procedimiento

La resolucion de regularizacion de edificaciones terminadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la ley del suelo de 1975 deberd consignar expresamente los
siguientes extremos:

a) ldentificacion o razén social del promotor.

b) Técnico autor de la documentacion técnica.

c) Clasificacién y calificaciéon urbanistica del suelo en que se ubica la edificacion.

d) Grado de adecuaciéon a la ordenacidn territorial y urbanistica de la edificacion.

e) ldentificacion de la edificacion afectada, indicando el nUmero de finca registral
si estuviera Inscrita en el Registro de la Propiedad vy su localizacién georreferenciada
mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

f) Fecha de terminacion de la edificacion.

g) Uso al que se destina y caracteristicas tipoldgicas de la edificacién.

h) Reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se
destina por reunir las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad y salubridad

exigidas para dicho uso.

i) Reconocimiento de que la edificacidn mantiene el uso y caracteristicas
tipoldgicas originales.

i) Reconocimiento de que la edificacién no se encuentra en situacion legal de ruina
urbanistica.

Articulo 14. Efectos de la regularizacion de las edificaciones terminadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la ley del suelo de 1975

La regularizaciéon de las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en

vigor de la ley del suelo de 1975 tendrd como efecto su asimilacion a las edificaciones
con licencia urbanistica.
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A estos efectos, si las edificaciones se ajustan a la ordenacién territorial y urbanistica
les serd de aplicacién el régimen urbanistico establecido para las edificaciones legales
existentes.

Por ofro lado, si las edificaciones no se djustan a la ordenacién territorial y
urbanistica les serd de aplicacion el régimen urbanistico establecido para las
edificaciones fuera de ordenacion.

En todo caso, se podrd conceder licencia de ocupacién o utilizacién a estas

edificaciones si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el
nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 15. Tasas
La regularizacion de edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en

vigor de la ley del suelo de 1975 serd objeto de exaccién de la correspondiente tasa,
de conformidad con lo previsto en la ordenanza fiscal reguladora.
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TiTuLo

CONDICIONES MiNIMAS EN MATERIA DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD QUE
DEBEN REUNIR LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 16. Objeto y alcance

1. Conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza, se entenderd que la edificaciéon
tferminada resulta apta para el uso al que se destina cuando, sin necesidad de
ninguna actuacién material posterior, reUna las siguientes condiciones bdsicas:

a)

b)

c)

d)

e)

Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos auto rizados y
dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos previsibles
para las personas o bienes.

Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de
utilizacién, conforme al uso al que se destina.

ReUne condiciones adecuadas de salubridad sin que se vea
afectada la salud de las personas en su utilizacién, ni se alteren las
condiciones medioambientales de su entorno.

Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se desfinan
por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

2. La aplicacién de esta Ordenanza se realizard sin perjuicio del cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a)

b)

El cumplimiento de las exigencias bdsicas establecidas en la
normativa de edificacién vigente al momento de la fecha de la
terminacién de la edificacién, con independencia de que en la
certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconocimiento
se acredite que las posibles incompatibiidades quedan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando
se construyd la edificacion.

La aplicacién de aquellas otras normas que guarden relacién con las
condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por
otros organismos, entidades o Administraciones Publicas.

3. El reconocimiento de que la edificacidén relne las condiciones establecidas en
materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, determina la aptitud fisica de la
edificacién pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.
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) CAPiTULQ I
UBICACION E INTEGRACION EN EL ENTORNO

Articulo 17. Sobre las condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edificaciones

1. La edificacién deberd estar ubicada de forma que se respeten las distancias
minimas exigidas respecto de ofros usos que resulten incompatibles con la propia
edificacién, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacién.

2. La edificacion deberd disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi
como reunir 1o0s requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa de
aplicaciéon en funcién del uso al que se destina.

Articulo 18. Sobre el impacto generado por las edificaciones

1. Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no
pueden ser generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las
condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisqgjisticas de su entorno, en
especial:

a) Afectar alas condiciones de estabilidad o erosidén de los terrenos colindantes, ni
provocar peligro de incendio.

b) Provocarla contaminacién de la tierra, el agua o el aire.
c) Originar danos fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los elementos singulares
del patrimonio histérico.

CAPITULO II
CONDICIONES DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y HABITABILIDAD

Articulo 19. Condiciones de seguridad

1. Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de resistencia y estabilidad
estructural exigidas por la normativa de aplicaciéon conforme al uso al que se destina,
sin que se pueda enconfrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus
ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo
caso, deberd contar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes
o enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificacién deberd cumplir con las exigencias bdsicas de proteccién contra
incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el
riesgo de propagacioén interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion que
sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios,

disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras,
asi como otros riesgos previsibles.
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4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberdn reunir las condiciones de
uso y seguridad exigidas por la normativa de aplicacién, sin que su funcionamiento
pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 20. Condiciones minimas de salubridad

1. La edificacién deberd reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento
necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la
salud de las personas, asi como disponer de medias que favorezcan la ventilacion y la
eliminacién de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que
se garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacién deberd contar con un sistema de abastecimiento de agua que
posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se destina.

Cuando el sistema de abastecimiento sea de cardcter autosuficiente, realizado
mediante pozos, dljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberdn reunir las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacién, y estar ubicados de forma que
no exista peligro para la contaminacién de las aguas. En todo caso, deberd quedar
garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano.

3. La edificacién deberd contar con una red de evacuacidén de aguas residuales
que se encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos
que lo requieran, asi como con un sistema de depuracidén que cuente con las
garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacién del terreno y de
las aguas subterrdneas o superficiales. No podrd realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y ajustarse a lo
establecido en la normativa de aplicacion.

Articulo 21. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad

1. Si la edificacién se destina al uso residencial deberd cumplir las siguientes
exigencias:

a) Las viviendas deberdn contar con una superficie Util no inferior a 24 m2, e
incluir como minimo una estancia que readlice las funciones de estar y
descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberdn
estar independizadas de ofros locales anexos de uso no compatible.

c) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otfros
locales que no sean de uso exclusivo de los mismos.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un
espacio abierto exterior o patfio de luces, excepto los cuartos de aseo y las
dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacidn deben tener una
dimensidon minima superior a 1/10 de la superficie Util de la pieza, con huecos
practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimensidn minima. Los
banos y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior,
deben disponer de un sistema de ventilacién forzada, con renovacion
continua de aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecdnica.

e) Los patios deberdn poseer las dimensiones adecuadas para permitir, de forma
eficaz, la iluminacién y ventilacion de las dependencias que den a ellos.
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f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcidn de al menos
un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estary de 1,80 x 1,80 m. en las
habitaciones destinadas al descanso.

a) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser como
minimo de 2,40 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

h) Toda vivienda deberd contar al menos con las siguientes instalaciones en
condiciones de uso y seguridad:

= Red inferior para suministro de agua a los aparatos sanitarios vy
electrodomésticos.

= Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de
consumo, conectada a la red de suministro o mediante soluciones alternativas
de autoabastecimiento.

= Red inferior de desague de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos sifonicos individuales
O comunes.

i) Las viviendas deberdn disponer de un equipo doméstico indispensable,
constituido por aparatos sanitarios para bano o ducha, lavabo e inodoro,
instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

2. Si el uso de las edificaciones es distinto al de vivienda, deberdn cumplir al menos
los requisitos contenidos en el articulo 19 de la presente ordenanza.

Articulo 22. Reconocimiento de edificaciones existentes para el uso al que se adecue

Aquellas edificaciones cuyas caracteristicas constructivas se asemejen a las
edificaciones de uso residencial pero que por cualquier circunstancia no cumplan
alguna de las condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad establecidas en
esta ordenanza para dicho uso, podrdn reconocerse con el uso al que se adecue.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

El Ayuntamiento de Algatocin procederd a la confeccion de un censo, al objeto de
inscribir en él todas las obras, construcciones e instalaciones existentes en suelo no
urbanizable.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Los requisitos de las condiciones minimas que, en materia de seguridad,
habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones existentes serdn igualmente
de aplicacion en las edificaciones que hayan de ser declaradas en situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacidén ubicadas en suelo urbano. En estos
casos las condiciones de habitabilidad previstas en esta ordenanza no serdn de
aplicaciéon ya que el supuesto normal serd la conexion a los servicios bdsicos en
funcionamiento, para lo cual se deberdn detallar las obras necesarias para la
conexién a los mismos, su viabilidad técnica y, en su caso, la necesidad de ampliar Ia
capacidad de las redes generales.
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DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
Los titulares de edificaciones que insten voluntariamente el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién en el plazo de un afo,
desde la entrada en vigor de la presente ordenanza, serd considerada en todo caso,
circunstancia que atenuard la responsabilidad sancionadora a que hubiere lugar.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

La presente ordenanza entrard en vigor a los quince dias hdbiles de su publicacién
infegra en el Boletin Oficial de la Provincia y mantendrd su vigencia hasta su
modificacion o derogacion expresa.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para su interpretacion, aclaracién, desarrollo vy
aplicacioén.
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